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• calendrier de la concertation• calendrier de la concertation

• règles du débat en atelier (absence des élus, 
démocratie participative non délibérative, compte-rendu)

• un atelier en 3 temps (lecture du projet, question p
des merlons, question de la densité)
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Le territoire du projet
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Le schéma d’aménagement
document prévisionnel - juin 2011

Achèvement : 2018-2019

Achèvement : 2024-2025
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Les liaisons inter-quartiers
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Lecture du  schéma 
d’aménagement
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Le merlon ?
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Le merlon
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Le merlon
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Le merlon
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densité ?

11 Quartier des Portes de Bondoufle - Atelier - 9 juin 2011



Pourquoi parler de densité ?

Juillet 2009 - Over - La vision aérienne de l'espace nord américain par 
Alex Mc Lean

• répondre au déficit de logementsrépondre au déficit de logements
• limiter la consommation des espaces naturels et agricoles
• parer les dysfonctionnements urbains
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Plusieurs définitions possibles

Densité de population = nombre d’habitants
surface (km² ou hectares)surface (km² ou hectares)

D ité é id ti ll   b  d  l tDensité résidentielle = nombre de logements
surface (hectares)

Densité d’emplois = nombre d’emplois
surface (hectares)

Densité d’activité humaine = nombre d’habitants + nombre d’emplois
surface (hectares)

Densité bâtie = m² construits
surface (hectares)
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Comment calcule-t-on une densité ?

Exemple des  « Sapplo »

5,5 hectares

230 logements

230 / 5,5 = 42 logements par hectare
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Densité nette / densité brute

La densité brute prend en compte les 
espaces publics, les équipements, les 
voiries, etc.,

La densité nette ne prend en compte 
que les surfaces des parcelles que les surfaces des parcelles 
privatives hors voirie.

NB : Pour les calculs suivants, on distingue 

Calcul de densités brute et nette sur un îlot 
(source : IAU-IDF, appréhender la densité, 2005)

NB : Pour les calculs suivants, on distingue 
les densités brutes (avec voiries, hors 
équipements publics) et les densités nettes 
(sans voirie).
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Densités comparées sur la première opération

Îlot A2
D ité b t   i i   100 l t  / h  

Pour l’ensemble de la première 
opération :

Densité brute avec le parc : 
40 logements / hectare

Densité brute avec voirie : 100 logts / ha 
Densité nette : 145 logts / ha

Densité brute sans le parc : 
68 logements / hectare Îlot A3 Centre et Ouest

Densité brute avec voirie : 44 logts / ha 
Densité nette : 58 logts / ha

Emprise au sol du bâti : 22% Îlot A3 Sud 
Densité brute / nette : 85 logts / haDensité brute / nette : 85 logts / ha

16 Quartier des Portes de Bondoufle - Atelier - 9 juin 2011 Source: Alphaville



Quelques exemples de densités bondoufloises moyennes

Rue des Trois Parts

5,5 hectares

230 logements

Densité brute : 60 logements / ha
Densité nette : 80 logements / ha

Densité brute : 42 logements / ha

Rue de la 
Prieurée

Densité nette : 91 logements / ha 5 hectares

300 logementsg
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Quelques exemples de densités bondoufloises atypiques

Le Golf

53 hectares

420 logements

Opération 

Densité brute : 8 logements / ha
Densité nette : 13 logements / ha

Bouygues
Centre-villeDensité brute : 250 logements / ha

Densité nette : 320 logements / ha

3200 m²

Densité nette : 13 logements / ha

80 logements
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1 densité  =  plusieurs formes urbaines

Plusieurs typologies de bâti pour une même densité
(source : IAU-IDF, appréhender la densité, 2005)
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Travailler la forme urbaine pour tirer un meilleur parti de l’espace

Plusieurs formes urbaines sont 
adaptées aux quartiers présentant des 

densités moyennes comme à Bondoufle

Typologies du bâti et densité nette (source : IAU-IDF, appréhender la densité, 2005)
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Travailler la forme pour travailler les densités perçues

• Un travail en plusieurs étapes : passer de la densité • Un travail en plusieurs étapes : passer de la densité 
brute sur l’ensemble de l’opération à des densités nettes 
par îlot : 

1. définir les espaces publics structurants (voirie, 
équipements et parcs) : des espaces de respiration qui 
profitent à tous ;profitent à tous ;

2. faire varier les typologies pour répondre aux attentes 
différentes (offrir des densités et des ambiances 
adaptées) ; adaptées) ; 

3. travailler l’implantation des logements et les espaces 
publics : intimité et ouverture.

• Travailler les densités perçues : trouver des équilibres entre 
urbanité (accès aux services) et besoin de repos
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De la densité brute totale aux densités nettes

Les densités nettes calculées 
sur chacun des îlots accueillant sur chacun des îlots accueillant 
du logement seront supérieures 
à la densité brute calculée sur 
l’ensemble du projet et intégrant l ensemble du projet et intégrant 
les espaces publics visibles sur 
la carte ci-contre. 

Ces espaces verts contribuent en 
revanche à diminuer le sentiment de 
densité pour tous les îlots adjacents. 
La densité perçue ou vécue est alors 
moindre. 
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Diminuer la densité perçue : valoriser les ouvertures sur les grands espaces

Une trame d’espaces ouverts 
ou d’espaces verts 
permettant des densités 

Îlot A2
p
ponctuelles plus fortes : 
une densité perçue faible. 

Densité nette : 145 logt / ha
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Diminuer la densité perçue : favoriser des espaces publics et une voirie lisibles et ouverts

Îlot A3 Centre et Ouest

Pavillonnaire dense

Densité :
67 logements / ha67 logements / ha

Densité nette : 58 logt / ha

Le Clos de la Brosse, Nantes.
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Diminuer la densité perçue : faire varier les typologies 

Offrir des solutions d’habitat pour tous
Donner au collectif les qualités de l’individuel

Densité nette : 85 logt / ha
q

Préserver l’intimité

îlot A3 Sud
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Les prochains rendez-vous de la concertation 

Jeudi 23 juin : Atelier Programmation 
des équipements publics.

Autres thématiques abordées après l’été : 
accessibilité, modes de vie, 
environnement, déplacement...
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La concertation continue … 

www.quartierdesportesdebondoufle.fr/

Sur le site internet du projet

Découvrir le projet

Suivre l’actualité du projet

Participez à la concertation en ligneParticipez à la concertation en ligne

S’informer sur les prochains ateliers

Télécharger les comptes-rendus 

27 Quartier des Portes de Bondoufle - Atelier - 9 juin 2011


